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ELOTERJESZTES

a Képviseld-testiilet iilésére
Targy: Dontés a keriileti épitési szabalyzat feliilvizsgalatarol

Tisztelt Képviselé-testiilet!

A magyar épitészetrdl sz616 torvény (a tovabbiakban: t6rvény) értelmében minden telepiilésnek
2027 év kozepéig 1j telepiiléstervet kell készitenie. A torvény végrehajtdsi rendeletének 2025
nyardn torténd hatélyba 1épése és a kereskedelemrdl szolo torvény kibzelmultban tortént
médositdsa okén a keriileti épitési szabalyzat felillvizsgalata indokolttd valt. Egy atfogod
vizsgdlat és elemzés készitését kovetben a jelenleg hatdlyos keriileti épitési szabalyzat
médositisdra keriilne sor, a vizsgalati eredmények a késobbiekben az 1ij telepiiléstervbe is
integralédnak. A médositas soran késziilé dokumentacié a mellékelt féépitészi feljegyzésben
részletezett késébbi telepiilésterv elérehozott tanulméanyaként értelmezhetd, és az elemzések
értékelését kovetben a javaslatok beépiilhetnek a hatalyos szabélyozasba.

A keriileti épitési szabalyzat egyes rendelkezéseinek feliilvizsgalata mellett az
Onkormanyzathoz - épitési beruhazashoz kapcsolodo telepitési tanulmanyterv alapjan - a
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A Keriileti épitési szabalyzat - mint telepiiléstervként értelmezend6 teleptilésrendezési eszkdz -
készitésének és modositasanak eljarasi rendjét a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogaddsdnak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz616
Korm. rendelet (a tovébbiakban: Kormdnyrendelet) hatdrozza meg. A Kormdnyrendelet szerinti
eljarasrendre vonatkozo szabalyok Osszességének figyelembevételével a telepiilésterv
modositdsa egyszeriisitett eljarasban torténik. A teljes keriiletet érint6, 4tfogd €s az eseti
modositas egyidoben lefolytathato.

A telepiilésterv modositasat az Snkormdnyzat képvisel6-testiiletének a médositas tényét,
valamint a telepiilési Onkorményzati féépitész képviselo-testiiletnek cimzett
feljegyzésének elfogadasat tartalmazo dontése alapozza meg. Jelen el6terjesztés a Keriileti
épitési szabilyzat médositasi eljarasanak elinditisara iranyul.

Az elbterjesztést véleményezésre megkiildtem a Jogi, Ugyrendi és Kizbeszerzési Bizottsdg,
valamint a Tulajdonosi, Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdg részére.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az elétetjesztést megtargyalni €s a hatarozati
javaslatokat elfogadni sziveskedjen!
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Hatarozati javaslatok:

Jogi, Ugyrendi és Kdzbeszerzési Bizottsag hatrozati javaslata

Belvaros- Llpotvaros Budapest Févaros V. keriilet Onkormanyzat Képviselo-testiiletének Jogi,
Ugyrendi és Kézbeszerzési Bizottsdga javasolja a Képviselé-testiiletnek Belvaros-
Lipétvaros Keriileti épitési szabalyzatinak feliilvizsgilatira vonatkozé féépitészi
feljegyzés elfogadasat és a modositas egyszeriisitett eljarasi rendben torténd elinditasat.

(Déntéshozatal modja: egyszerii tobbség)

Tulajdonosi, Varosfejlesztési és Komyezetvédelmi Bizottsag hatarozati javaslata

Belvaros-Lipotvaros Budapest Févéaros V. keriilet Onkorményzat Képvisel6-testiiletének
Tulajdonosi, Varosfejlesztési és Kornyezetvédelmi Bizottsdga javasolja a Képvisels-
testiiletnek Belvaros-Lipotvaros Kkeriileti épitési szabalyzatianak feliilvizsgilatara
vonatkozo f6épitészi feljegyzés elfogadasat és a modositas egyszeriisitett eljarasi rendben
torténé elinditasat.

(Dontéshozatal modja: egyszerii tobbség)

Képvisel6-testiileti hatarozati javaslat

Belvaros-Lipotvaros Budapest Foévaros V. keriilet Onkorményzat Képviseld-testiilete
elfogadja Belvaros-Lipotvaros Kkeriileti épitési szabalyzatinak feliilvizsgalatara
vonatkozo foépitészi feljegyzést és elinditja az egyszeriisitett eljarisi rendben torténd
modositast, tovabba felkéri a Polgarmestert az eljaras E- TER rendszerben torténé
kezdeményezésére és lefolytatasara.

(Déntéshozatal modja: egyszerii 10bbség)
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Belvaros-Lip6tvaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete részére

Térgy: B-LKESZ 3.0. médositas — tervi tartalmat meghatarozé feljegyzés

i, ELOZMENYEK:

Belvaros-Lipétvaros Budapest Févéros V. keriilet Onkormanyzatanak Képviseld-testllete 2020
januarjaban megalkotta Belvaros-Lipdtvaros Keriileti Epitési Szabalyzatardl szélé rendeletét. A
rendelet 2021-ben 3ltaldnos feliilvizsgdlatra, 2025-ben pedig egyes telkeket érinté telepitési
tanulmanytervek alapjan moédositasra keriilt. Belvdros-Lipétvdros Keriileti Epitési Szabdlyzatdrol
sz0l6 6/2020. (1. 30.) énkormdnyzati rendelet (a tovdbbiakban: B-LKESZ) jelenlegi formajaban a
magasabb rend( jogszabdlyok &tmeneti rendelkezései szerint 2027. jdnius 30-ig maradhat
hatdlyban. Az 4j telepllésterv megalkotdsa sordn a KépviselS-testiilet szamos felmérésre,
vizsgalatra, megalapozd és aldtdmaszté munkarészre tamaszkodik, ezek Osszessége alapozza meg a
telepilésfejlesztési és rendezési dokumentum el6készitését és elfogadasat. Egy atfogd vizsgélat és
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szitkségessé.

A magyar épitészetrdl szol6 2023. évi C. térvény, valamint a telepiilésrendezési és épitési
kévetelmények alapszabdlyzatdrol sz6l6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: TEKA)
2025 jdliusatdl alapvet6en meghatdrozza a keriileti épitési szabdlyzat jogszabdlyi kornyezetét,
tovabbid a kereskedelemré sz616 2005. évi CLXIV. térvény kdzelmdltban tdrtént médositisa altalinos
feltételekhez koti a kereskedelmi tevékenységek folytatdsat.

A jogszabalyi valtozdsok lehetGséget teremtenek a hatalyos keriileti épitési szabalyzat
feliilvizsgdlatdra és modositdsdra. A B-LKESZ médositasénak elsédleges célja a rendeltetésre
vonatkozo elGirasok felilvizsgalata és a létesitéshez kapcsolddé feltételrendszer kidolgozésa a TEKA
14. § (4) bekezdés b) pontja szerinti felhatalmazas alapjan.

A B-LKESZ jelen médositasa sordn késziils dokumenticié az Uj telepiilésterv el8rehozott
tanulmanyaként értelmezhetd, és az elemzések értékelését kdvetden javasolt rendelkezései
beépiilhetnek a hatélyos szabalyozasba.

A mddositds célja tovabba Budapest V. keriilet Onkormanyzatdhoz érkezett B-LKESZ eseti
modositdsat érint6 kérelem és ahhoz kapcsoléddan benydjtott telepitési tanulmanyterv alapjan
tervezett beruhdzas megvalésitasdhoz sziikséges, a Bathory utca — Szemere utca — Kalman Imre
utca — Hold utca altal hatarolt témb szabalyozasanak, a vonatkozé szabalyozasi tervnek, illetve
egyes mellékleteinek a feliilvizsgalata.

A B-LKESZ mddositds a 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 68. § alapjdn egyszer(isitett eljarés
keretében torténik.
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2. TELEPULESRENDEZES| FELADATOK:
a) rendeltetésekre vonatkoz6é el6irdsok felilvizsgdlata, a kialakitashoz sziikséges
feltételrendszer kidolgozasa,
b) telepitési tanulményterv alapjan a B-LKESZ rendelkezéseinek feliilvizsgélata,
c) aB-LKESZ egyes rendelkezéseinek pontositasa, médositasa,
d) szabdlyozasi terven pontositdsok / médositasok atvezetése.

3. A TERVI TARTALOM MEGHATAROZASA:

Az elvart tervi tartalmat a 314/2012. (XI.8.) Kr. 3/A. §, a 3/C. §-a és a 11. § (6) bekezdésben kapott

felhatalmazds alapjan kell meghatérozni, a kévetkezk figyelembevételével:
I. Az Onkormanyzat 2020. januarjaban fogadta el a B-LKESZ -t, ezért az eltelt idére tekintettel
a telepiilésrendezési feladatok vonatkozdsdban a megalapozé vizsgdlatot csak a
rendeltetésekre vonatkozd vizsgélatok tekintetében sziikséges aktualizalni, kiegésziteni a
megalapozd vizsgdlat tovabbi részei a jelen tervezés soran felhasznalhaték, mindezek mellett a
TSZT vagy FRSZ mddositds sem érinti a keriilet teriiletét,

Il. a KépviselG-testiilet altal elfogadott telepitési tanulmdnyterv a B-LKESZ mddositas soran
felhasznélhaté, a szabalyozédsi médositas céljignak megfelel,

lll. a telepilésrendezési feladat: a B-LKESZ és mellékletei egyes részeinek, mellékleteinek
pontositésa.

A fentiek alapjan:
e amddositas kidolgozésa szakagi tervezést (kdzlekedés, taj-és zoldfelilet, kézm(, hirkozlés,
kérnyezetvédelem, stb.) nem igényel,
® részletesebb szabalyozasi igény esetén az adott teriletre értékelhet telepitési
tanulmanyterv/javaslat rendelkezésre 3ll.

A Tervez az aldtdmaszté javaslatot a fentiek figyelembevételével késziti el, &s szerepelteti a
tervdokumentacidban. Ennek megfeleléen a tervi tartalom a kovetkezd:

1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

a. a médosité rendelettervezet

b.  amddositott szabélyozasi terviap

C. sziikség esetén egyéb térképi melléklet, jegyzék, lista mddositas
2. MEGALAPOZO VIZSGALAT: a 2020 januarjaban elfogadott megalapozé vizsgalat és friss
dnkormanyzati adatszolgaltatdsok felhasznéldsaval kizardlag a rendeltetésekre vonatkozéan
készl.
3. ALATAMASZTO JAVASLAT: kidolgozésa a feladat jellegének megfelelSen minimalis
tartalommal torténik a valtozésok altaldnos - vagy ahol sziikséges - részletes bemutatasaval,
szakagi munkarészek nélkiil.
4. A NORMASZOVEG: moédositasi igényét a normaszoveg egybeszerkesztett korrektirds
valtozata mutatja be.
5. FRSZ IGAZOLAS VAGY OTEK/TEKA ELTERES: az alstdmasztd Javaslat dokumentacuqanak
keretében késziil sziikség szerint.

Budapest, 2025. augusztus 19. ,._-:-,Z;R .
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